Ob¢ina Makole

(i

Makole 35, 2321 Makole, Slovenija
t+ 386 (0)2 80 29 200 f + 386 (0)2 80 29 250
e info@obcina-makole.si s www.obcina-makole.si
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Obcina Makole, Makole 35, 2321 Makole na podlagi 87., 87.a in 87.b ¢lena Stanovanjskega zakona (SZ-1;
Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odI.
us, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odI. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21, 18/23 — ZDU-10, 77/23 — odI.
US, 61/24 in 57/25) ter Pravilnika o oddaiji javnih najemnih stanovanj v najem (Uradni list RS, §t. 92/25) objavlja

JAVNI RAZPIS
ZA ODDAJO JAVNIH NAJEMNIH STANOVANJ V NAJEM

.  PREDMET RAZPISA

1.1.
Obcina Makole, Makole 35, 2321 Makole (v nadaljevanju: razpisnik) razpisuje oddajo javnega najemnega
stanovanja v najem. Razpisnik razpisuje prosta sledeca stanovanija:

e stanovanje na naslovu Makole 31, 2321 Makole v izmeri 39,41 m2. Stanovanje je v mansardi in ni
prilagojeno invalidom.

Po tem razpisu je okvirno na voljo 1 javno najemno stanovanje. Obc¢ina Makole na dan objave razpisa ne
razpolaga s stanovanjem, prilagojenim potrebam invalidov. Stanovanje bo predvidoma na voljo po
pravhomoc¢nem zaklju¢ku razpisnega postopka in sklenitvi najemne pogodbe.

Razpis zajema tudi druga javna najemna stanovanja v lasti Ob&ine Makole, ki se bodo v €asu izvedbe razpisa
sprostila oziroma bodo na novo pridobljena in bodo primerna za oddajo upravi¢encem s prednostne liste A, ¢e
razpisnik tako odlodi.

Na podlagi tega razpisa bo oblikovana samo prednostna lista A.

1.2
Najemnina bo dolo€ena skladno s predpisi, ki urejajo nacin in postopek izraéuna neprofithe najemnine. Poleg
najemnine najemnik pla¢uje obratovalne in druge strosSke, ki bremenijo najemnika.

Upravienci na prednostni listi A po tem razpisu niso zavezani k plaCilu vard¢€ine za uporabo stanovanja.

Najemnina stanovanja na naslovu Makole 31 v izmeri 39,41 m2, to€kovanega z 198 to¢kami znasa trenutno
130,12 EUR/mesec.

Najemniki lahko ob izpolnjevanju zakonskih pogojev uveljavljajo subvencijo najemnine v skladu s predpisi, ki

urejajo uveljavljanje pravic iz javnih sredstev. ViSina neprofitne najemnine se dolo¢a v skladu s Pravilnikom o
nacinu in postopku izraCuna neprofitne najemnine ter viSine subvencije najemnine (Uradni list RS, §t. 92/25).
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Najemodajalec med trajanjem najemnega razmerja preverja izpolnjevanje dohodkovnega in premozenjskega
pogoja v skladu s SZ-1. Ce pogoja nista vec izpolnjena, se viSina najemnine doloCi oziroma spremeni skladno
z veljavnimi predpisi.

1.3.

Pri dodelitvi javnih najemnih stanovanj bodo upoStevani naslednji povrSinski normativi:
Stevilo  ¢&lanov | Povr§ina stanovanja brez pladila

gospodinjstva var§€ine — lista A

1-Elansko od 20 m2 do 30 m2

2-Clansko nad 30 m2 do 45 m2

3-Clansko nad 45 m2 do 55 m2

4-Clansko nad 55 m2 do 65 m2

5-Clansko nad 65 m2 do 75 m2

6-Clansko nad 75 m2 do 85 m2

Za vsakega nadaljnjega Clana gospodinjstva se spodnja in zgornja meja razreda povecata za 6 m2. Za povrsino
stanovanja se Steje ogrevana povrSina posameznega dela stavbe; neogrevane kleti, garaze, balkoni, loze in
terase se ne vstevajo.

Ne glede na navedene normative se lahko prosilcu pod pogoji iz SZ-1 odda tudi stanovanje, ki po povrsini ni
primerno, Ce je to potrebno zaradi druzinskih, socialnih ali zdravstvenih razmer in pristojni center za socialno
delo poda ustrezno mnenje, oziroma ¢e se prosilec s tem strinja.

II. RAZPISNI POGOJI

21.

Do najema javnega najemnega stanovanja je upravi€en prosilec, ki izpolnjuje vse naslednje pogoje:

e ima drzavljanstvo Republike Slovenije, razen v primerih, ko SZ-1 dolo&a izjemo;

e ima stalno prebivalid€e v Obc&ini Makole, razen v primerih, ko SZ-1 dolo¢a izjemo;

e je popolnoma poslovno sposoben;

e prosilec ali kateri od Clanov njegovega gospodinjstva ni najemnik javnega najemnega stanovanja,
oddanega za nedolo¢en ¢as in za neprofitno najemnino;

e Clan gospodinjstva prosilca ni lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe, razen
stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki jo mora po zakonu oddajati v najem za nedoloen &as in za
neprofitno najemnino, ali lastnik drugega premozZenja, ugotovljenega v skladu s prvim odstavkom 87.a
¢lena Stanovanjskega zakona, katerega skupna vrednost presega 60 % vrednosti primernega stanovanja
v skladu s tretjim odstavkom 87.a €lena Stanovanjskega zakona;

e dvanajstina dohodka &lanov gospodinjstva ne presega meje za uvrstitev na prednostno listo A iz to¢ke 2.3
tega razpisa;

¢ Clani gospodinjstva imajo poravnane vse obveznosti iz prejSnjega najemnega razmerja za javno najemno
stanovanje, v primeru obstoje€ega najema bivalne enote pa tudi obveznosti iz tega razmerja, skupaj z
morebitnimi stroSki sodnega postopka.

Zakonske izjeme: Pogoji glede drzavljanstva in stalnega prebivaliS€a se uporabljajo ob upoStevanju izjem iz
Cetrtega do devetega odstavka 87. €lena SZ-1, zlasti za doloene izbrisane osebe, repatriirane osebe oziroma
Slovence brez drzavljanstva Republike Slovenije, Zrtve nasilja v druZini, doloene invalide ter osebe brez
stanovanja. Pri Zrtvah nasilja v druzini se uposteva tudi posebna ureditev premozZenjskega pogoja iz tretjega
odstavka 87. ¢lena SZ-1.
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Posebni pogoji za najemnike denacionaliziranih stanovan;:
— imajo stalno prebivalis¢e v Republiki Sloveniji,
— prosilec je poslovno popolnoma sposobna oseba,
— najemnik denacionaliziranega stanovanja ali njegov zakonec oziroma oseba, s katero Zivi najemnik
v zunajzakonski skupnosti, nima v lasti primernega stanovanja ali stanovanjske stavbe, razen lastnega
stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki jo mora po zakonu oddajati v najem za nedoloCen &as ter za
neprofitno najemnino ali za nedolo€en &as in za najemnino, ki se lastniku doplacuje v skladu s 167.d
¢lenom Stanovanjskega zakona.

2.3.

Na prednostno listo A se uvrstijo prosilci, katerih dvanajstina dohodka ¢lanov gospodinjstva ne presega spodaj
navedenih delezev od povpreéne mesecne neto place v Republiki Sloveniji za preteklo koledarsko leto. Za
razpis v letu 2026 se uposteva povpre€na mesec€na neto placa za leto 2025 v viSini 1.602,05 EUR.

Velikost gospodinjstva Delez ;lgjs\gij(;irr:}?:aéni e L
1-Elansko 90 % 1.441,85 EUR
2-Clansko 135 % 2.162,77 EUR
3-Clansko 165 % 2.643,38 EUR
4-¢lansko 195 % 3.124,00 EUR
5-¢lansko 225 % 3.604,61 EUR
6-Clansko 255 % 4.085,23 EUR

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se delez poveca za 20 odstotnih tock.
Dohodek in premozenje se ugotavljata po pravilih 87.a ¢lena SZ-1, pri éemer se smiselno uporabljajo predpisi
o uveljavljanju pravic iz javnih sredstev.

lll. KRITERIJI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH RAZMER
PROSILCEV

3.1.
Prosilci, ki izpolnjujejo pogoje razpisa, se razvrstijo po Stevilu tock, doseZenih na podlagi stanovanjskega
statusa in prednostnih kategorij. Ce je mogoce prosilca toCkovati po ve€ stanovanjskih statusih, se uposteva

izpolnjuje.

3.2

Stanovanjski status
Stanovanjski status Tocke
Prosilec je brez stanovanja in ima doloeno zakonsko prebivaliSce. 240
Prosilec prebiva v prostorih za zaGasno prebivanje ali v nestanovanjskih prostorih. 220
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3.3.

Razpisnik dolo¢a navedeno dodatno prednostno kategorijo zaradi zagotavljanja stanovanjske varnosti

o

obdobja stalnega prebivanja seStevajo.

Stanovanjski status Tocke
Prosilec je najemnik, podnajemnik ali uporabnik sluzbenega, namenskega ali 190
trznega najemnega stanovanja oziroma prebiva pri starSih, sorodnikih ali prijateljih.
Prosilec prebiva v delavskem domu, stanovanjski skupini, Studentskem domu in 170
podobno.

Prosilec prebiva v javnem najemnem stanovanju, ki mu je bilo oddano v izredni 180
najem.

Najemnik denacionaliziranega stanovanja iz predpisa. 230
Nekdaniji hidnik oziroma upravi€ena oseba iz 7. toCke 7. ¢lena Pravilnika. 200
Oseba iz prejSnje tocke, ki ji je bilo najemno razmerje Ze odpovedano ali je zoper njo 230
vlozena tozba za odpoved.

Prosilec je solastnik stanovanja v tretjinskem ali manjSem delezu, ki ne presega 60 160
% vrednosti primernega stanovanja, in v njem prebiva.

Prednostna kategorija Tocke
Najemniki denacionaliziranih stanovanj (obvezna kategorija) 150
Mlajsi odrasli in mlade druzine (obvezna kategorija) 150
Brezdomci 80
Starejsi od 65 let 100
EnostarSevske druzine 120
Druzine z vecjim Stevilom otrok (najmanj trije mladoletni otroci; Steje tudi zdravniSko 120
izkazana nosecnost)

Invalidi in druzine z invalidnim ¢lanom, ¢e ni zagotovljeno institucionalno varstvo 80
Zrtve nasilja v druzini 80
Osebe s statusom Zrtve vojnega nasilja 50
Dodatna kategorija Ob&ine Makole: prosilec ima najmanj 10 let stalnega prebivalis¢a

v Ob¢ini Makole. V primeru prekinitve stalnega prebivanja v ob&ini se posamezna 100

prebivalcem, ki so daljSe obdobje povezani z lokalnim okoljem Obc&ine Makole.

Za mlajSega odraslega se Steje oseba, ki v letu objave razpisa dopolni najve¢ 35 let. Za mlado druZino se Steje
druZina z najmanj enim otrokom, v kateri starSa v letu objave razpisa dopolnita najve¢ 40 let. Opredelitve
drugih prednostnih kategorij se uporabljajo v skladu z 8. &lenom Pravilnika o oddaji javnih najemnih stanovanj

vV hajem.

3.4.
Ce dva ali ved prosilcev doseze enako skupno $tevilo tock, imajo prednost prosilci po naslednjem vrstnem

redu prednostnih kategorij:

1. druzine z vecjim Stevilom otrok;
2. mlajsi odrasli in mlade druZine;
3. prosilci z najmanj 10 leti stalnega prebivalis¢a v Ob&ini Makole;
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4. 7Zrtve nasilja v druzini;

5. starejSi od 65 let;

6. brezdomci;

7. invalidi in druzine z invalidnim ¢lanom;

8. enostarSevske druzine;

9. najemniki denacionaliziranih stanovanj;
10. osebe s statusom Zrtve vojnega nasilja.

Ce tudi po uporabi navedenega vrstnega reda ni mogoge dologiti prednosti, ima prednost prosilec, ki je dosegel
vije Stevilo tock iz naslova stanovanjskega statusa.

IV. VLOGA IN DOKAZILA

Prosilec vlozi vlogo na obrazcu, ki je sestavni del razpisne dokumentacije. V vlogi navede osebne podatke
zase in za vse osebe, ki bodo skupaj z njim uporabljale stanovanje, ter podatke, potrebne za ugotovitev
izpolnjevanja pogojev in toCkovanije.
Vlogi se prilozijo zlasti:
e izjava o morebitnih neobdav¢ljivih dohodkih in prejemkih v Republiki Sloveniji in tujini ter nazivih
njihovih izplagevalcev za koledarsko leto pred objavo razpisa;
e dokazila o izplacanih neto placah v letu objave razpisa, ¢e prosilec oziroma ¢lan gospodinjstva v
preteklem koledarskem letu ni imel dohodkov iz delovnega razmerija;
e izjava o premozenju v tujini;
e izjava o poravnanih obveznostih iz morebitnega prejSnjega najemnega razmerja za javno najemno
stanovanije in, kadar je relevantno, iz obstojec¢ega najema bivalne enote;
e dokazila, s katerimi prosilec izkazuje stanovanjski status in prednostne kategorije, kadar teh
podatkov razpisnik ne more pridobiti iz uradnih evidenc;
e druga dokazila, ki jih razpisnik utemeljeno zahteva za ugotovitev dejanskega stanja.

Pridobivanje podatkov iz uradnih evidenc. Obcina Makole podatke, za katere ima zakonsko podlago,
pridobi po uradni dolznosti oziroma neposredno iz zbirk podatkov v skladu z 11.a ¢lenom SZ-1. Prosilcu ni
treba prilagati dokazil o podatkih, ki jih lahko obc&ina pridobi sama, razen Ce je to zaradi konkretnega primera
potrebno.

V. ROK IN NACIN ODDAJE VLOG
Vlogo z vsemi obveznimi dokazili morajo prosilci oddati najkasneje do ponedeljka, 12. 10. 2026, v zaprti
ovojnici z oznako »NE ODPIRAJ — javni razpis — javna najemna stanovanja« na naslov: Obéina Makole,
Makole 35, 2321 Makole.

Za pravoCasno se Steje vloga, ki jo razpisnik prejme najpozneje zadnji dan roka, oziroma vloga, poslana
priporoceno po posti zadnji dan roka.

Ce je vloga nepopolna ali nerazumljiva, bo prosilec pozvan k dopolnitvi v skladu z Zakonom o splosnem
upravnem postopku. Ce pomanijkljivosti v postavljenem roku ne bodo odpravljene, bo o vlogi odlo¢eno v skladu
z dolo&bami ZUP.

VI. POSTOPEK ODLOCANJA

Strokovna sluzba razpisnika bo preverjala pravocasnost prispelih viog in njihovo popolnost ter izpolnjevanje
razpisnih pogojev.
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Komisija, ki jo imenuje Zupan, prouci vioge, dokumentacijo in podatke, pridobljene iz uradnih evidenc, ter
opravi toCkovanje. Ce je to potrebno za ugotovitev dejanskega stanja, se lahko opravijo tudi dodatne poizvedbe
oziroma ogled stanovanjskih razmer ob spostovanju pravil upravnega postopka.

O uvrstitvi na prednostno listo A in o uvrstitvi med upravi¢ence, ki jim bodo zagotovljena stanovanja, odloci
pristojni organ Obc&ine Makole v upravnem postopku najpozneje v Sestih mesecih po zakljucku razpisa.

Zoper prvostopenjsko odlo¢bo je dovoljena pritozba v 21 dneh od vrocitve. O pritozbi odlo¢a Zupan Obcine
Makole.

Po izdaji vseh prvostopenjskih odlo¢b Obcina Makole objavi obvestilo o zaklju¢enem postopku na enak nacin,
kot je bil objavljen javni razpis.

Upravi€enca, ki mu bo zagotovljeno stanovanje, razpisnik pozove k sklenitvi najemne pogodbe v roku, ki ne
sme biti kraj$i od osmih dni. Ce se upravi¢enec na poziv ne odzove, se mu po$lje ponovni poziv z dodatnim
rokom, ki ne sme biti kraj$i od treh dni. Ce se ne odzove niti na ponovni poziv, izgubi pravico do najema na
podlagi izdane odlo¢be.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe lahko razpisnik ponovno preveri okolis¢ine, pomembne za izpolnjevanje
pogojev, Ce za to obstaja zakonska podlaga oziroma e so se okoli$¢ine po izdaji odlo¢be bistveno spremenile.

VII. VARSTVO OSEBNIH PODATKOV

Obcina Makole osebne podatke prosilcev in ¢lanov njihovih gospodinjstev obdeluje zaradi izvedbe postopka
oddaje javnih najemnih stanovanj na podlagi SZ-1, zlasti 11.a, 87., 87.a in 87.b ¢&lena, ter predpisov, izdanih
na njegovi podlagi. Podatki se pridobivajo od prosilcev in, kadar je to dolo¢eno z zakonom, neposredno iz
uradnih evidenc. PodrobnejSe informacije o varstvu osebnih podatkov so objavljene na spletni strani Obc&ine
Makole oziroma so na voljo na sedeZu obgine.

VIIl.  INFORMACIJE

Razpisna dokumentacija je dostopna na spletni strani Ob&ine Makole in na sedeZu Ob¢ine Makole, Makole
35, 2321 Makole. Dodatne informacije so na voljo na tel. 02 8029 200 in na elektronskem naslovu
obcina@obcina-makole.si.

Obcina Makole
Zupan
Franc Majcen

Stran 6/6


mailto:obcina@obcina-makole.si

